Na temelju élanka 375. Zakona o vlasnistvu i stvarnim i i

Y, pravima ( Narodne novine br. 91/1996.
68/1998, 137/1999, 22/2000, 73/2000, 114/2001, 79/2006, 14172006, 146/2008, 38/2009, 153/2009,
90/2010, 143/2012, 152/2014) suvlasnici zgrade u Zaboku, Matije Gupca 72, sklopili su .

MEDUVLASNICKI UGOVOR

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovim ugovorom suvla:?n!'ci zgrade u Zaboku, Matije Gupca 72 ,sagradene na k.. broj _.f 6 /£
k.o,_ e _(u daljnjem tekstu: suvlasnici), ureduju uzajamne odnose u svezi s upravljanjem /i
koristenjem te zgrade. '
Clanak 2.

Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasnickim udjelima sastavni je dio ovog Ugovora (Prilog 2).
Suvlasnicima se smatraju osobe koje su u skladu sa zakonom stekle vlasnigtvo odredenog posebnog
dijela zgrade (stana, poslovne prostorije, garaze, garaZnog mjesta ili vanjskog parkirnog mjesta), a
prema popisu iz stavka 1. ovog ¢lanka, kao i sve osobe koje ée nakon sklapanja ovog ugovora steéi
vlasnistvo posebnog dijela zgrade.

11. UPRAVLJANIJE U ZGRADI

Clanak 3.
Suvlasnici upravljaju zajedni¢kim dijelovima i uredajima zgrade na naéin utvrden ovim Ugovorom,
Popis zajednickih dijelova i uredaja zgrade sastavni je dio ovog ugovora (Prilog 1).
U okviru redovnog upravljanja vlasnici donose slijedece odluke:
* 0 programu odrZavanja zajednickih dijelova i uredaja zgrade;
* o planu prihoda i rashoda zgrade;
o prihvacanju godisnjeg izvjeséa;
0 odredivanju osobe ovlastene za predstavljanje i zastupanje suvlasnika:
0 odredivanju subjekia kojemu ce povjeriti upravljanje zgradom (Upravitelja);
0 iznajmljivanju, davanju u zakup ili najam zajednic¢kih prostorija;
o uzimanju kredita i zajmova;
o kuénom redu;
o stvaranju zajednicke priuve;
o drugim pitanjima koje predloZi upravitelj ili najmanje 1/3 vlasnika.
Odluke iz prethodnog stavka smatraju se donesenim kada se za njih izjasne suvlasnici &iji suvlasnicki
udjeli Eine vide od polovice vrijednosti svih posebnih dijelova zgrade i iste obvezuju sve suvlasnike,
Godisnji plan prihoda i rashoda zgrade donosi se na nacin da ga suvlasnici usvoje na sastanku
suvlasnika ili da bude usvojen stavljanjem na oglasnu ploéu zgrade pri éemu se dan usvajanja odreduje
protekom 30 dana u kojem roku nema dostavljene primjedbe kojeg od suvlasnika.
Za odluéivanje o pitanjima koja prelaze okvire redovnog upravljanja (otudivanje, promjena namjene
zajednickih dijelova zgrade, radovi na zajedni¢kim dijelovima i uredajima koji povecavaju vrijednost
Zgrade) potrebna je suglasnost svih suvlasnika, izuzev sluéajeva iz ¢lanka 87. Zakona o vlasnidivu i
drugim stvarnim pravima.
O pitanjima o kojima odluéuju suvlasnici, suvlasnik se moze izjasniti i pisanim putem.



Clanak 4,

Zajedni:j:k_e prostorije i zemljidte koje sluzi zgradi suvlasnici ¢e koristiti za predvidene namjene.
:Suvlasnm su sug!asnl da se rezijski troskovi potrosnje zajednickih dijelova (struja, plin, voda, telefon
1dr.) uvrste u godisnji program te plaéaju iz sredstava zajednicke pricuve.

Clanak A

Sve odluke suvlasnici donose osobno (pisano) svojim vlastoruénim potpisom odnosno pisano putem
punomoénika uz odgovarajuéu punomo¢ ili izjavu u kojim slucajevima za valjanost takve odluke
potrebno je u trenutky davanja potpisa na odluku priloZiti izvornik punomoéi odnosno iZjave ovjerene
od strane javnog biljeZnika. Suvlasnik odriosno ovlasteni punomoénik koji je dao potpis na odluku
nakon njegova davanja isti vise nije u moguénosti povuéi, odnosno iznimno samo do trenutka u kojem
odluka jos nije proizvela namjeravani pravni uéinak. Odluka suvlasnika koja je donesena u skladu sa
zakonom propisanom veéinom valjana je u trenutku kada je i zadnji suvlasnik na njoj dao svoj potpis,
a nakon toga takva odluka moze se staviti jzvan snage samo dono3enjem nove odluke.

Posebno se ugovara moguénost da svaki suvlasnik odnosno vlasnik posebnog dijela nekretnine svoju
suglasnost na odluke suvlasnika moze dati i pisanim putem elektroni¢kom postom koju adresu ranije
fsvakako prije davanja suglasnosti/ mora predstavniku suvlasnika naznaéiti kao adresu koja sluzi u tu
svrhu.

Suvlasnici se sastaju najmanje jednom godiinje radi donosenja plana prihoda i rashoda za slijedeée
razdoblje, prihvacanja izvjedéa o radu te donoSenja programa rada za slijedecu godinu. U slu¢aju
potrebe suvlasnici se mogu sastajati i dedce.

Sastanke suvlasnika saziva, organizira i vodi osoba ovlaitena za predstavljanje i zastupanje suvlasnika
(u daljnjem tekstu: predstavnik suvlasnika) ili, u njegovaj odsutnosti, osoba koju on ovlasti,
Predstavnik suvlasnika duzan je sazvati sastanak kada to zatrazi najmanje 1/3 suvlasnika.

Na sastancima suvlasnika vodi se zapisnik koji potpisuju predstavnik suvlasnika i zapisnicar.

Zapisnik mora sadrfavati popis prisutnih suvlasnika i njihovih suvlasni¢kih udjela, dnevni red,
predmet odlué¢ivanja, donesene odluke i omjer glasova (suvlasni¢kih udjela) kojim su donesene.
Odluke suvlasnika potpisuje predstavnik suvlasnika,

Clanak 6.

Upravljanje zgradom suvlasnici povjeravaju drustvu GOSPODARENJE STANOVIMA d.o.o.
Toplicka 10, Donja Stubica, OIB: 30117405677 koje je registrirano za poslove upravljanja.

Clanak 7.
Predstavnik suvlasnika je ANA MARENKOVIC, OIB:

Predstavnik suvlasnika ovlasten je:

* sklopiti ugovor s Upraviteljem o upravljanju zgradom:; N
¢ sklopiti ugovor o korigtenju, upravljanju i odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja koji suvlasnici
koriste zajedno sa suvlasnicima druge zgrade; o
* zastupati suvlasnike prema Upravitelju i tre¢im osobama u poslovima vezanim za zajednitke

dijelove i uredaje zgrade, a koji nisu povjereni Upravitelju; N o
* duzan je voditi brigu o provodenju kuénog reda, nadinu koriitenja zajednickih prostorija i
zemljidta koje sluzi zgradi; -
e voditi rafuna te, zajedno sa Upraviteljem, poduzimati potrebne mjere za naplatu zajednitkih
troskova; o . . ‘
* ovjeravati radne naloge izvoditelja radova i davatelja utfluga_ na z_ajedntlcklun dijelovima i
uredajima zgrade te sudjelovati u radu povjerenstva Upravitelja za izbor |‘zvc‘rd1thelh]a radova; L
» predlagati radove koji ¢e se uvrstiti u godidnji program te, rlakan usvajanja istoga, u suradnji s
Upraviteljem dogovariti termin izvodenja radova tijekom godine; 1 S
s samostalno naruéivati radove &ija vrijednost ne prelazi 5.000,00 kn bruto i o tome informirati

suvlasnike:



¢ prikupiti potpise suvlasnika za promjene u godignjem planu i ostale odluke donesene sukladno
Zakonu o vlasniitvu i drugim stvarnim pravima.

_Preldstavmk suvlasnika duzan je svim suvlasnicima najmanje jedanput godisnje podnijeti pismeno

1zv]esce o svom radu.

Z_alsmj rad predstavnik odgovara suvlasnicima zgrade, ne moZe donositi odluke umjesto suvlasnika

niti raspolagati sredstvima pri¢uve prema vlastitom nahodenju.

Ukoliko odlukom veéine suvlasnika dode do promjene predstavnika iz stavka 1. ovog Elanka,

suvlasnici ¢e takvu promjenu utvrditi § sklapanjem aneksa ovom ugovoru,

Clanak 7a.
Za poslove koje predstavnik suvlasnika obavlja prema ovom Ugovoru, odreduje se mjeseéna naknada
u iznosu od 300,00 kn neto koja ¢e se, sa pripadajuéim zakonskim obavezama, uvrstiti u godisnji
program odrzavanja zgrade.
Upravitelj se obvezuje predstavniku suvlasnika ispla¢ivati mjeseénu naknadu u neto iznosu do 20, u
mjesecu za prethodni mjesec na njegov Ziro-radun,

U sluéaju nedostatka sredstava na raéunu zgrade, predstavnik nema pravo na isplatu naknade, dok ée
se naknada ponovno uspostaviti u trenutku kada na raduny zgrade bude pozitivan saldo.

Clanak 7b.
Suvlasnici su donjeli odluku o angazmanu Branke Sadai¢, OIB: 17499772434, za potrebe povremenog
Ciséenja zgrade uz mjesednu naknadu od 450,00 kn neto. U govor u privitku.
Clanak 8,
Predstavnik suvlasnika sklopit ¢e u ime i za raéun suvlasnika s Upraviteljem Ugovor o upravljanju
kojim ée se regulirati:
* sadrZaj i opseg poslova redovnog odrzavanja zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade prema
godidnjem programu odrzavanja zgrade:
* poduzimanje hitnih popravaka;
pitanja u svezi posebnih zahvata na odrzavanju i poboljsanju zgrade kojima se povecava vrijednost
zgrade;
nacin osiguranja sredstava za pokriée troskova upravljania i odrzavanja;
zastupanje suvlasnika pred sudom i drugim tijelima drzavne vlasti u postupcima koji proizlaze iz
upravljanja;
¢ odgovornost za slu¢aj neizvrienja ugovornih obveza.

III. OBVEZE SUVLASNIKA

Clanak 9.
Svaki suvlasnik je ovlasten i dufan bez odgadanja prijaviti Stetu predst_awniku suvlaslnika ili
Upravitelju na zajednickim dijelovima i uredajima za koju je saznao, a koja je nastala u njegovom

stanu ili na zgradi, o . .
Kad prijeti opasnost od stete svaki je suvlasnik ovlasten poduzeti mjere i bez prlstan!{a ostalih.
O poduzetim mjerama vlasnik je duZan izvijestiti Upravitelja najkasnije u roku od tri dana.

Clanak 10.

Suvlasnik je duzan brinuti se za svoj stan ili posebnu prostoriju te njima m_unijenjene Iut:edaje, kao i sve
druge pripadke svog vlasnidtva i tako ih odrzavati i koristiti da drugim suvlasnicima ne nastane
nikakva Steta, u protivnom odgovara suvlasnicima za nastalu Stetu.



Clanak 11.
Suvlasnik koji otudi svoj stan ili posebnu prostoriju ili im promjeni namjenu, duZan je o tome odmah
obavijestiti Upravitelja i predstavnika suvlasnika. 1
Suvlasnik koji je otudio svo) suvlasnitki dio nekretnine nema pravo zahtijevati vradanje svojeg
doprinosa u zajedni¢ky pricuvu, nego taj ostaje i dalje u njoj kao doprinos tog vlasnitkog dijela.

Clanak 12.

Suvlasnik je duZan dozvoliti ulazak y svoj stan ili posebnu prostoriju i njihovu upotrebu, ako je to
potrebno za odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade.

Clanak 13.
Svaki suvlasnik posebnog dijela zgrade obvezan je Upravitelju dostaviti preslik svih dokumenata
vezanih uz svoj posebni dio, a osobito:
* Ugovor o kupoprodaji stana ili drugi pravni osnov stjecanja vlasnidtva, odnosno korislenja;
* druge dokumente bitne za odrfavanje zgrade kao cjeline te posebnih dijelova zgrade.

IV. TROSKOVI UPRAVLJANJA I FINANCIRANJA

Clanak 14.

Dok se ne utvrde vrijednosti posebnih dijelova nekretnine, udio suvlasnika u troskovima upravljanja
utvrduje se na naéin da visina udjela odgovara odnosu korisne povriine svakog posebnog dijela
nekretnine prema zbroju korisnih povrdina svih posebnih dijelova u zgradi, korigiran s koeficijentima
iz ¢lanka 16. ovog Ugovora,

Suvlasnici su suglasni da se povrsini posebnog dijela pribroji i povrsina koju pojedini suvlasnik koristi
bez valjanog pravnog osnova {prosirenje na zajedni¢ki prostor zgrade) te da se udio u trotkovima
upravljanja utvrduje prema ukupnoj povriini koju koristi.

Udio u troskovima upravljanja ne predstavlja osnov za reguliranje vasnickih prava.

V. SREDSTVA

Clanak 15.
Godisnjim i visegodisnjim programom odrzavanja utvrduju se sredstva potrebna za pokride me.'!?crva
upravljanja i odrzavanja (sredstva zajednicke pricuve), a najmanja sredstva koja je duZan upladivati
svaki suvlasnik iznose 0,54% od vrijednosti njegova posebnog dijela godisnje.
Sredstvima zajednicke pricuve raspolaze Upravitelj na osnovi Ugovora o upravljanju i u skladu s
odobrenim programom odrzavanja.

Clanak 16.

Kod obra¢una troskova upravljanja i odrzavanja zajednickih dijelova i ur-::dlaja na zgraidj razdioba
troskova obavlja se prema ¢lanku 13. Ugovora o upravljanju u slijedeée korekcione koeficijente:

za stambeni prostor kneﬁci_j_cnl 1,00
za poslovni prostor koeficijent 1,00

Svaki suvlasnik obvezan je placati mjese¢ni doprinos koji odgnvarfajt?dnuj dvanaestini njegove obveze
iz stavka |. ovog Elanka i to Upravitelju do 15. u mjesecu za tekuci mjesec.

Ako sredstva mjesetnog doprinosa nisu dovoljna za pokriée neophodnih troskova, putrebr!a sredstva
osigurat ¢e se dodatnim uplatama suvlasnika, a prema principu utvrdenom u stavku 1. ovog &lanka.



Clanak 17.
qu]asnici su suglasni da doprinos za zajednicku pri¢uvu, koji je duzan placati svaki suvlasnik
mjesecno, iznosi 4,00 kn/m’ mjeseéno, Ovaj doprinos zajednickoj pricuvi vrijedi za stambeni prostor
¢iji je koeficijent 1,00. Za ostale prostore, osim stambenog, suvlasnici placaju iznos korigiran prema
koeficijentima utvrdenim u . 16. ovog Meduvlasni¢kog ugovora.
Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze vede od raspolozivih sredstava, suvlasnici su
obvezni osigurati dodatna sredstva razmjerno svojim suvlasnickim udjelima.
Eventualni visak prihoda prenosi se u slijedecu godinu.

Clanak 18.

Suvlasnici su obvezni snositi trotkove radova Cije izvrienje nalozi nadlezno tijelo, srazmjermno
njihovim suvlasniékim udjelima./ eventualne kazne, presude, rjesenia, naloge i zakljucke.

Clanak 19.

Komunalne usluge koje se odnose na posebne dijelove (naknada za utrogenu elektri¢nu energiju, plin,
toplinsku energiju, vodu, odvaz otpada i sliéno), a koje se utvrduju odnosno rasporeduju na nadin
utvrden odgovarajuéim Odlukama - - . Pladaju suvlasnici izravno dobavljaéima,
odnosno davateljima usluga.

Ako je neka od naknada iz stavka 1. ovog Clanka nastala u svezi koristenja zajednickih dijelova i
uredaja u stambenoj zgradi, raspored trofkova te naknade odredit ¢e suvlasnici sporazumno, a ako do
sporazuma ne dode, primijenit e se odgovarajuée odluke nadleznih tijela neposredno.

VL. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 20.

Prava i obveze utvrdene ovim Ugovorom odnose se i na one suvlasnike koji su ga odbili skopiti, ako je
isti Ugovor sklopila ve¢ina suvlasnika &iji suvlasni¢ki dio &ini vige od polovine vrijednosti svih
posebnih dijelova zgrade.

Odredbe ovog Ugovora imaju uginak i prema suvlasniku koji je pravo vlasniStva stekao nakon
sklapanja ovog ugovora.

Clanak 21.
Na odnose koji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjivat ée se Zakon o vlasnistvu i drugim
stvarnim pravima kao i drugi odgovarajuéi zakonski propisi.

Clanak 22.

Eventualni sporovi iz ovog Ugovora pokusat ée se rijesiti sporazumno, a ako do sporazuma ne dode
pred nadleznim sudom u Zagrebu.

Clanak 23.
Ovaj Ugovor mijenja se i dopunjuje na nadin i po postupku koji je propisan za njegovo donogenje.

Clanak 24,
Ovaj Ugovor sastavljen je u tri primjerka, od kojih je jedan primjerak za predstavnika suvlasnika i dva
primjerka za Upravitelja. ) ) . _
Predstavnik suvlasnika je obvezan na zahtjev suvlasnika i o njihovom trodku preslik ovog Ugovora
uruciti suvlasnicima,

Zabok, 01.10.202]. godine



PRILOZI:;

Prilog | — Popis zajednickih dijelova i uredaja stambene Zorade
Prilog 2 — Popis suvlasnika
Prilog 3- Ugovor Sadai¢ Branka



Prilog 1

POPIS ZAJEDNICKIH DIJELOVA 1 UREDAJA STAMBENE ZGRADE

Poz | Elementi zgrade Tip Opis stanja
|
| _ OPCENITO O ZGRADI
1| Broj etaZa - nadzemno |
2 Broj ciaka - podzemno
3 Garake / parkirna mjesta u objektu Da / ne
4 Parkirna mjesta van objekta Da/ ne
5 | Zelena povriina / djetje igralidte Da/ ne
. |
I KONSTRUKTIVNI ELEMENTI
1 Terase Da/ Ne
2 Balkoni/ loggie Da/ Ne
3 Temelji Da/ Ne
4 Mosivi zidovi Da/ Ne
5 Medukatna konstrukcija Da / Ne
6 Dimnjaci Da/ Ne
7 Ventilacioni kanali Da / Ne
8 Stubifte Da / Ne
9 Krovna konstrukeija Da/ Ne
10 | Pokrov Da/ Ne
11 Limarija Da/ Ne
12 Fasada Da/ Ne
13 Stolarija Da /! Ne
14 Bravarija Da/ Ne
11 ZAJEDNICKI DIJELOVI ZGRADE
1 Ulaz u zgradu Da / Ne
2 Vjetrobran Da/Ne
3 Stubidni prostor Da/ Ne
4 Hodnici Da/ Ne
|5 | Galerije Da / Ne
1 Podrumski prostor Da/ Ne
7 Potkrovlje - tavan Da / Ne
8 | Nadstojni&ki stan Da/Ne
o Zajednitka spremifta Da/Ne
10 | Praona i sufiona rublja Da/ Ne
11 Prostori za sakupljanje otpadaka Vanjski kontejneri
12 | Zajednifke prostorije / arhiva Da/Ne
13 Prostor za spremadicu Da/ Ne
14 | Sklonidte Da/ Ne - B
) 11l INSTALACLJE i
Vodovodna instalacija od vodomjemog brojila Da/ Ne
1 zgrade do ventila prije izljeviog mjesta u stanu ili do
sekundermiog vodomjera T e D S
Odvodne instalacije od prikljutka na javmu Da/ Ne
2 kanalizaciju do priljutnih horizontalnih cijevi instalacija
U stanu -
3 [nstalacije jake struje Da/Ne
4 | Brojila zajednifke potro¥nje el ene. Da/ Ne
5 | Rasvjeta - nuZna / panik Da f Ne




| Zvonca i portafoni / video portafon

|_ 6 Da/ Ne
| 7 Gromobranska instalacija ! Da / Ne -
| B Zajedni¢ki antenski / satelitski sustay Da/ Ne
9 Telefonske instalacije Da / Ne
11 Instalacije kablovske tv [ interneta Da / Ne
11 Videonadzor Da/ Ne
12 | Zajednitki razvod centralnog grijanja Da/ Ne
13 | Ogrijevna tijela i ventili na zaj. djel. Da/ Ne
|14 | Odzraéni sustay zajednickog cent. gr. Da / Ne
. E Toplovod D/ Ne
16 Vrelovod Da ! Ne a
Kotlovnica linski i -
17 svi uredagi, rm'zmtfu];qm:ﬁ:ulﬂ?}?:ﬂfj::u Da/Ne
18 EtaZno centralno grijanje Da/ Ne
|19 Instalacija plina Da / Ne
20 Objekti prirodne ventilacije Da/ Ne
21 Vodomjeri/ M-bus sustay Da / Ne
22 | Hidrantska mreZa i ventili Da/ Ne
23 | ProtupoZarna instalacija i oprema Da/Ne
[ IV UREDAJI 1 OPREMA
1 [ Dizala Da/ Ne -
2 Gara¥na vrata Da/ Ne -
3 Parkirne rampe Da/ Ne o
4 Kotlovnice i toplinske podstanice ~ Da/Ne
5 Hidroforsko postrojenje Da / Ne
L Frepumpne stanice i oprema Da/ Ne
7 | Agregati Da / Ne
8 Uredaji i oprema prisilne ventilacije Da/ Ne
9 ProtupoZarni uredaji / aparati Da/ Ne
1 | ProtupoZarna instal Da/ Ne
11 wSprinklers stanica Da /! Ne
12 | Oprema parka i djeéjih igrali$ta D / Ne
13 | Vodomjeri za toplu vodu Da/Ne —
14 | Vodomjeri za hladnu vodu Da/ Ne

ZAJEDNICKI DIJELOVI 1 UREBAJI S DRUGIM ZGRADAMA

Stambena zgrada iz ¢lanka 1. ovog Ugovora ima zajednicke dijelove i uredaje sa stambenom zgradom:
upisati adresu zgrade
upisati zajednicki dio S
Ugovorom sklopljenim izmedu suvlasnika ovih stambenih zgrada uredit ¢e se pitanje upravljanja i koridtenja tih

zajednickih dijelova i uredaja.

ZEMLJISTE KOJE SLUZI ZGRADI

k.2. broj ko,
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